ANEXO 1

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Contratacdo de empresa(s) especializada(s) para elaboragéo de projetos de infraestrutura
(Terraplanagem, Pavimentacéo, Abastecimento de Agua, Rede de Energia e Drenagem
Pluvial) e execugao de obras de constru¢cao de unidades habitacionais de interesse social,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS SUB 50, contemplando a
implantagdo de conjuntos habitacionais em diversos municipios do Estado de Sergipe,
conforme condi¢des, quantitativos e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

O prazo de execugdo podera ser prorrogado, desde que haja justificativa técnica
devidamente comprovada e aceita pela administragdo publica, conforme os critérios
previstos no art. 141 da Lei n°® 14.133/2021, incluindo:

* Caso fortuito ou forga maior;

* Necessidade de modificagado do projeto ou especificagdes;
* Atrasos imputaveis a administracao;

+ Qutras hipoteses legais e motivadas.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL
Este Termo de Referéncia estd amparado na Lei n® 14.133/2021, em especial:

* Art. 6°, inciso XXIII: definicdo do TR;

* Art. 46: contratac&o integrada;

* Art. 22: anteprojeto como base da licitagao integrada;
* Art. 103: matriz de riscos.

Aplica-se também:

* Decreto n° 11.491/2023 (regulamenta o novo MCMV);

* Resolugdes e manuais técnicos do Ministério das Cidades;

* Normas da ABNT aplicaveis (NBR 15575, 9050 etc.);

* Normas e procedimentos do FNHIS;

* Manual de Engenharia e Arquitetura da CEF (quando aplicavel).

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente contratacao tem por finalidade viabilizar a execugao de unidades habitacionais
de interesse social destinadas a familias de baixa renda em municipios do Estado de



Sergipe, no ambito das politicas publicas habitacionais financiadas com recursos do
Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), em consonéncia com as
diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) e demais normativos do
Ministério das Cidades.

A demanda decorre da necessidade de enfrentamento do deficit habitacional quantitativo
e qualitativo identificado nos municipios contemplados, especialmente no que se refere a
populacdo em situacado de vulnerabilidade social, que nio dispde de condi¢gdes de acesso
a moradia digna por meios préprios. Nesse contexto, a produgdo de unidades
habitacionais com infraestrutura adequada constitui medida essencial para promocéo da
inclusao social, melhoria das condi¢des de vida da populagao beneficiaria e ordenamento
urbano das areas envolvidas.

A contratagao proposta abrange n&o apenas a execugéo das unidades habitacionais, mas
também a elaboragdo dos projetos executivos e de infraestrutura necessarios a
implantacdo completa dos empreendimentos, incluindo sua compatibilizacdo, aprovacao
junto aos o6rgdos competentes e atendimento as exigéncias legais, urbanisticas,
ambientais e de concessionarias de servigos publicos. Tal abordagem garante a entrega
de solugdes habitacionais plenamente funcionais, com adequado padrdo construtivo e
integracao ao tecido urbano existente.

Opta-se pela adogao do regime de contratagao integrada, nos termos do art. 46 da Lei
n° 14.133/2021, por se tratar de solucido mais eficiente sob o ponto de vista técnico e
operacional, tendo em vista que centraliza na contratada a responsabilidade pela
elaboragao dos projetos e pela execugao das obras, promovendo maior integragcao entre
as etapas, reducgéo de interfaces, mitigacdo de riscos de incompatibilidades técnicas e
maior controle sobre prazos e custos. Ademais, esse modelo possibilita a adocao de
solugdes construtivas mais inovadoras e adequadas as especificidades locais, desde que
respeitadas as diretrizes estabelecidas no anteprojeto e nas normas aplicaveis.

A escolha pela contratagcédo integrada também se justifica pela complexidade do objeto,
que envolve multiplas disciplinas de engenharia e arquitetura, necessidade de
compatibilizagdo de projetos, interlocugdo com diversos oOrgaos licenciadores e
concessionarias, bem como cumprimento de requisitos técnicos especificos estabelecidos
pelo FNHIS e pelos manuais técnicos da Caixa Econémica Federal. A centralizacao
dessas responsabilidades em um unico contratado contribui para maior eficiéncia na
gestao do empreendimento e redugéo de riscos de retrabalho, atrasos e inconsisténcias
técnicas.

4. JUSTIFICATIVA DA MODELAGEM POR LOTES

A modelagem da contratagdo em lotes distintos por municipio, todos com objeto
padronizado (execugao de unidades habitacionais e infraestrutura correspondente), busca
conciliar a padronizacao técnica do empreendimento com a ampliagdo da competitividade
do certame, permitindo a participagdo de um maior numero de licitantes, inclusive
empresas com atuagdo regional, sem prejuizo da eficiéncia na execugado. Tal divisdo
também facilita a gestao contratual, o acompanhamento da execugao e a adequagao das
solucdes as especificidades de cada localidade.

Ressalta-se, ainda, que a contratacdo encontra respaldo na Lei n° 14.133/2021, bem
como nas diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida e nos normativos aplicaveis ao
FNHIS, devendo observar integralmente as normas técnicas da ABNT, especialmente
aquelas relacionadas ao desempenho das edificagbes habitacionais (NBR 15575),
acessibilidade (NBR 9050), segurancga, sustentabilidade e qualidade construtiva.



Dessa forma, a presente contratacdo se mostra necessaria, adequada e alinhada ao
interesse publico, constituindo instrumento essencial para a efetivagdo da politica
habitacional no ambito estadual, com impacto direto na melhoria das condi¢cbes de
moradia da populacao beneficiaria, no desenvolvimento urbano ordenado e na promogao
da dignidade humana.

5. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

5.1 Informagoes detalhadas dos lotes:

5.1.1 Lote 01

Municipio: Aquidaba/SE

N° da Proposta: 041011/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Rodovia Governador Valadares, Lagoa da Varzea, Aquidaba/SE
Coordenadas Geograficas: -10.29598, -37.03387

Area de Implantagao: 5.000 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.385.230,73 (trés milhdes, trezentos e oitenta e
cinco mil, duzentos e trinta reais e setenta e trés centavos).

5.1.2 Lote 02

Municipio: Araua/SE

N° da Proposta: 041026/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Rua Projetada, Lagoa de Dentro, S/n°® — Araua/SE

Coordenadas Geograficas: -11.279127, -37.634386

Area de Implantagdo: 5.508,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.422.429,12 (trés milhdes, quatrocentos e vinte
e dois mil, quatrocentos e vinte e nove reais e doze centavos).

5.1.3 Lote 03

Municipio: Cumbe/SE

N° da Proposta: 041032/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Avenida Luzinete Santos Moraes, Centro - Cumbe/SE

Coordenadas Geograficas: -10.356560 ; -37.191244

Area de Implantagdo: 5.524,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.391.910,36 (trés milhdes, trezentos e noventa
e um mil, novecentos e dez reais e trinta e seis centavos).

5.1.4 Lote 04

Municipio: Frei Paulo/SE

N° da Proposta: 041024/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Rodovia Intermunicipal SE-453, S/N°, Pov. Mocambo — Frei Paulo/SE
Coordenadas Geograficas: -10.556970 ; -37.633500

Area de Implantagao: 4.157,73 m?



Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.256.536,17 (trés milhdes, duzentos e
cinquenta e seis mil, quinhentos e trinta e seis reais e dezessete centavos).

5.1.5 Lote 05

Municipio: General Maynard/SE

N° da Proposta: 041048/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Rua Walter Moura de Santos, S/N°, Bairro Olhos d’Agua — General
Maynard/SE

Coordenadas Geograficas: -10.686944 ; -36.989167

Area de Implantagdo: 4.424,67 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.290.376,97 (Trés milhdes, duzentos e noventa
mil, trezentos e setenta e seis reais e noventa e sete centavos).

5.1.6 Lote 6

Municipio: Itabi/SE

N° da Proposta: 041029/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Endereg¢o: Rua Pingo de Ouro, S/N°, Centro - Itabi/SE

Coordenadas Geograficas: -10.125944 ; -37.106556

Area de Implantagdo: 4.527,50 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.344.602,06 (Trés milhdes, trezentos e
quarenta e quatro mil, seiscentos e dois reais e seis centavos).

5.1.7 Lote 7

Municipio: Japaratuba/SE

N° da Proposta: 041042/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderec¢o: Rua Projetada, S/N°, Loteamento Padre Geraldo Il — Japaratuba/SE
Coordenadas Geograficas: -10.583572 ; -36.946806

Area de Implantagao: 5.490,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.448.409,98 (Trés milhdes, quatrocentos e
quarenta e oito mil, quatrocentos e nove reais e noventa e oito centavos ).

5.1.8 Lote 08

Municipio: Japoata/SE

N° da Proposta: 041001/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Endereg¢o: Rodovia Comendador Manoel Gongalves, S/N°, Centro — Japoata/SE
Coordenadas Geograficas: -10.352509 ; -36;796888

Area de Implantagdo: 5.648,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.439.496,88 (Trés milhdes, quatrocentos e trinta
e nove mil, quatrocentos e noventa e seis reais e oitenta e oito centavos).

5.1.9 Lote 09

Municipio: Maruim/SE
N° da Proposta: 041040/2025



Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Travessa Alvaro Garcés, S/N°, Bairro Centro — Maruim/SE

Coordenadas Geograficas: -10.729318 ; -37.080292

Area de Implantagdo: 5.172,15 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.363.278,38 (Trés milhdes, trezentos e
sessenta e trés mil, duzentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos ).

5.1.10 Lote 10

Municipio: Moita Bonita/SE

N° da Proposta: 041019/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderec¢o: Rua Nossa Senhora de Lourdes, S/N°, Centro — Moita Bonita/SE
Coordenadas Geograficas: -10.568481 ; -37.337467

Area de Implantagdo: 5.144,40 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.362.174,13 (Trés milhdes, trezentos e
sessenta e dois mil, cento e setenta e quatro reais e treze centavos ).

5.1.11 Lote 11

Municipio: Nossa Senhora das Dores/SE

N° da Proposta: 041028/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Rua das Pedreiras, S/N°, Centro — Nossa Senhora das Dores/SE
Coordenadas Geograficas: -10.493378 ; -37.191304

Area de Implantacgao: 3.600,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.137.998,54 (Trés milhdes, cento e trinta e sete
mil, novecentos e noventa e oito reais e cinquenta e quatro centavos ).

5.1.12 Lote 12

Municipio: Nossa Senhora de Lourdes/SE

N° da Proposta: 041027/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Endereg¢o: Rua José Vieira de Assungao, S/N° — Nossa Senhora de Lourdes
Coordenadas Geograficas: -10.074324 ; -37.062619

Area de Implantagdo: 7.410,13 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.533.697,98 (Trés milhdes, quinhentos e trinta e
trés mil, seiscentos e noventa e sete reais e noventa e oito centavos ).

5.1.13 Lote 13

Municipio: Siriri/SE

N° da Proposta: 041035/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderego: Avenida Antonio Carlos Valadares, S/N° — Siriri/SE

Coordenadas Geograficas: -10.599679 ; -37.117180

Area de Implantagao: 4.314,00 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.248.542,62 (Trés milhdes, duzentos e quarenta
e oito mil, quinhentos e quarenta e dois reais e sessenta e dois centavos ).



5.1.14 Lote 14

Municipio: Tomar do Geru/SE

N° da Proposta: 040996/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Enderecgo: Rua Kiriris, S/N, Bairro Kiriris — Tomar do Geru/SE

Coordenadas Geograficas: -11.37272, -37.84683

Area de Implantagao: 5.138,35 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.411.063,50 (Trés milhdes, quatrocentos e onze
mil, sessenta e trés reais e cinquenta centavos ).

5.1.15 Lote 15

Municipio: Telha/SE

N° da Proposta: 041033/2025

Quantidade de unidades Habitacionais: 20

Endereg¢o: Rua 31 de margo, S/N° — Telha/SE

Coordenadas Geograficas: -10.208167 ; -36.885611

Area de Implantagdo: 4.109,76 m?

Valor de Orgamento de referéncia: R$ 3.252.380,11 (Trés milhdes, duzentos e cinquenta
e dois mil, trezentos e oitenta reais e onze centavos ).

5.2. Diretrizes Técnicas
A Contratada devera:

» Elaborar Projetos Basicos de Infraestrutura: Terraplanagem, Pavimentagao, Rede
de Energia, Drenagem Pluvial e Abastecimento de agua;

« Elaborar Projetos Executivos de Infraestrutura: Terraplanagem, Pavimentagao,
Rede de Energia, Drenagem Pluvial e Abastecimento de agua;

+ Executar a construgdo de 20 unidades habitacionais, seguindo parametros e
projetos pré-aprovados pela Caixa Econémica Federal;

* Executar a infraestrutura urbana necessaria a implantagdo dessas unidades
habitacionais;

+ Realizar adequagdes as normas do MCMV - Faixa 1 (Ministério das Cidades)

» Atender de forma integral a NBR 9050 (acessibilidade), NBR 15575 (desempenho)
e demais normas técnicas;

« Utilizar solugdes construtivas seguras, sustentaveis e compativeis com a regiao;

6. ESCOPO TECNICO DA CONTRATAGAO INTEGRADA

A presente contratacdo sera executada sob o regime de contratagdo integrada, nos
termos do art. 46 da Lei n° 14.133/2021, competindo a contratada a responsabilidade
integral pela elaboragao, desenvolvimento, compatibilizagdo, aprovagao e execugao dos
projetos e das obras necessarias a completa implantagdo dos empreendimentos
habitacionais, conforme diretrizes estabelecidas neste Termo de Referéncia e em seus
anexos.

O escopo técnico da contratacdo compreende a execugdao de todas as atividades
necessarias a entrega do objeto em condi¢des plenas de uso, habitabilidade e
regularidade, abrangendo, de forma indissociavel, as seguintes etapas:



Inicialmente, cabera a contratada a realizacdo de levantamentos técnicos
complementares, quando necessarios a adequada caracterizagdo das areas e a
elaboracdo dos projetos, incluindo, entre outros, levantamentos topograficos,
investigacbes geotécnicas, sondagens do subsolo, estudos hidrolégicos e demais
verificagbes técnicas indispensaveis a definicdo das solugbes de engenharia a serem
adotadas.

Na sequéncia, a contratada devera proceder a elaboragcdo dos projetos basicos e
executivos completos, em conformidade com este Termo de Referéncia e o anteprojeto
fornecido pela Administragdo, abrangendo todas as disciplinas necessarias a implantagéo
do empreendimento.

by

Compete a contratada assegurar a compatibilizacdo integral entre todos os projetos,
garantindo a auséncia de interferéncias, inconsisténcias ou incompatibilidades técnicas
entre as diversas disciplinas, responsabilizando-se pela adocdo de solugdes que
promovam eficiéncia construtiva, economicidade e adequada manutencdo futura do
empreendimento.

Integra, ainda, o escopo da contratagdo a elaboragdo de toda a documentagéo técnica
necessaria, incluindo memoriais descritivos, memoriais de calculo, especificacbes
técnicas, planilhas orgamentarias detalhadas, cronogramas fisico-financeiros e demais
documentos exigidos para a perfeita caracterizagao, execugao e controle do objeto.

A contratada sera responsavel pelo protocolo, acompanhamento e obtencédo de todas as
licengas, autorizagdes, alvaras e aprovagdes necessarias, junto aos o6rgaos publicos
competentes, concessionarias de servigcos publicos e demais entidades envolvidas,
devendo atender integralmente as exigéncias técnicas, legais e ambientais até a obtengao
das aprovagdes definitivas, sem 0Onus adicional para a Administracdo decorrente de
falhas, omissdes ou inadequacgdes nos projetos apresentados.

No que se refere a execucgao, cabera a contratada a realizacdo de todas as obras civis
necessarias a construgcdo das unidades habitacionais e a implantagdo da infraestrutura
urbana, incluindo mobilizagdo e desmobilizacdo de canteiro de obras, fornecimento de
mao de obra, materiais, equipamentos e insumos, execugdo de servicos de
terraplenagem, fundacgdes, estruturas, alvenarias, coberturas, instalagbes prediais,
acabamentos, pavimentagao, terraplanagem, drenagem, redes de abastecimento de
agua, redes de energia elétrica e iluminagdo publica, bem como os demais servigos
indispensaveis a completa execucdo do empreendimento.

A execucgdo devera observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis, em especial
as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, os manuais técnicos da Caixa Econémica Federal,
bem como as exigéncias dos 6rgaos licenciadores e concessionarias, garantindo padrdes
adequados de qualidade, desempenho, segurancga, durabilidade, acessibilidade e
sustentabilidade.

Integra também o escopo da contratacdo a realizagdo de ensaios, testes,
comissionamentos e verificagcbes de desempenho, necessarios a comprovacdo da
qualidade dos servicos executados e do adequado funcionamento dos sistemas
implantados, bem como a corre¢cdo de eventuais ndo conformidades identificadas pela
fiscalizagao.

Ao final, a contratada devera promover a entrega completa do empreendimento, incluindo
as unidades habitacionais concluidas e aptas a ocupacgao, a infraestrutura plenamente
implantada e operacional, todas as ligacbes domiciliares executadas, a documentagao
técnica final (“as built”’), manuais de uso e manutengao, e demais elementos necessarios
ao recebimento definitivo do objeto pela Administragao.



Todas as atividades descritas deverao ser executadas sob a responsabilidade técnica de
profissionais legalmente habilitados, com a devida emissdo de ARTs e/ou RRTs, sendo a
contratada integralmente responsavel pelos riscos inerentes a elaboragcéo dos projetos e a
execugao das obras, nos termos da legislacao aplicavel e da matriz de riscos que integra
este Termo de Referéncia.

7. DOCUMENTAGAO TECNICA OBRIGATORIA DOS PROJETOS EXECUTIVOS A
SER ENTREGUE PELA CONTRATADA

A contratada devera elaborar e entregar todos os projetos executivos necessarios a
implantacdo completa do empreendimento, devidamente compatibilizados entre si,
acompanhados de seus respectivos memoriais, especificagdes técnicas, planilhas
orcamentarias, ARTs/RRTs e demais documentos técnicos exigidos.

Todos os projetos deverédo ser apresentados em formato digital editavel e nao editavel
(DWG e PDF), bem como em formato impresso, conforme padrdées definidos pela
Administracdo, contendo identificagdo completa, escalas adequadas, legendas, notas
técnicas e demais elementos necessarios a perfeita compreenséo e execugao.

Os projetos deverao observar, obrigatoriamente, as normas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), normas das concessionarias locais, diretrizes do Programa
Minha Casa, Minha Vida (MCMV), manuais da Caixa Econdbmica Federal e legislagbes
municipais, estaduais e federais aplicaveis.

7.1. Projeto Executivo de Drenagem de Aguas Pluviais
7.1.1 Normas e referéncias minimas:

« ABNT NBR 9649 (Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario — aplicada por
analogia hidraulica);

« ABNT NBR 12218 (Projeto de rede de distribuicdo de agua — conceitos
hidraulicos);

* Manuais de drenagem urbana (DNIT e/ou érgéo estadual); e

* Normas e diretrizes do municipio e concessionarias locais.

7.1.2 Conteudo minimo:

« Estudo hidrolégico e hidraulico da bacia de contribui¢ao;

+ Definigado de vazdes de projeto e tempo de recorréncia;

« Dimensionamento de galerias, sarjetas, bocas de lobo, caixas de inspegao e
dispositivos de dissipacao;

» Verificagdo de capacidade de escoamento e pontos de langamento;

« Compatibilizacdo com sistema existente (quando houver).

7.1.3 Pranchas obrigatorias:

« Planta geral de drenagem (com tragado da rede e cotas);

« Perfis longitudinais das galerias;

+ Detalhes construtivos de dispositivos (bocas de Iobo, pogos de visita,
dissipadores);



+ Planta de interferéncias (se aplicavel).

7.1.4 Memoriais:

* Memorial descritivo do sistema;

* Memorial de calculo hidraulico completo;

» Especificagdes técnicas dos materiais e servigos.
7.2. Projeto Executivo de Abastecimento de Agua

7.2.1. Normas e referéncias minimas:

« ABNT NBR 12218 (Projeto de rede de distribuicdo de agua),
« ABNT NBR 5626 (Instalagbes prediais de agua fria),
» Normas da concessionaria local.

7.2.2. Conteudo minimo:

+ Definigado do ponto de interligacdo com rede existente;

+ Dimensionamento da rede de distribuicido interna;

+ Dimensionamento de ramais domiciliares;

» Verificacao de pressodes e vazdes minimas;

» Definigao de dispositivos de manobra (registros, valvulas).

7.2.3. Pranchas obrigatorias:

+ Planta geral da rede de abastecimento;

» Detalhamento dos ramais domiciliares;

« Esquemas hidraulicos;

« Detalhes construtivos (caixas, registros, ligagoes).

7.2.4. Memoriais:

* Memorial descritivo;

+ Memorial de calculo hidraulico;

» Especificagdes técnicas dos materiais.
7.3. Projeto Executivo de Terraplanagem

7.3.1. Normas e referéncias minimas:

* Normas DNIT (terraplenagem e pavimentagao),
+ ABNT NBR 7182 (ensaio de compactagéo),

« ABNT NBR 6502 (classificagdo de solos),

+ Demais normas geotécnicas aplicaveis.

7.3.2. Conteudo minimo:

« Levantamento topografico detalhado;

+ Definigdo das cotas de projeto (greide);

« Calculo de volumes de corte e aterro;

+ Definigdo de areas de empréstimo e bota-fora (quando aplicavel);



+ Especificagdo de compactagéo e controle tecnolégico.

7.3.3. Pranchas obrigatorias:

» Planta de situagao e implantagdo com curvas de nivel;
+ Planta de terraplenagem (cortes e aterros);

« Perfis longitudinais e transversais;

+ Secgdes tipo.

7.3.4. Memoriais

* Memorial descritivo;

* Memorial de calculo de volumes;

» Especificagdes de execucio e controle de compactacao.
7.4. Projeto Executivo de Pavimentagao

7.4.1. Normas e referéncias minimas:

« Normas DNIT (pavimentagao urbana),
« ABNT NBR 9781 (blocos intertravados, se aplicavel),
« Normas municipais e diretrizes locais.

7.4.2. Conteudo minimo:

+ Definigao do tipo de pavimento;

+ Dimensionamento das camadas (subleito, sub-base, base e revestimento);
+ Compatibilizagcdo com drenagem e terraplenagem;

» Definicao de calcadas e acessibilidade.

7.4.3. Pranchas obrigatorias:

+ Planta de pavimentacéo e sistema viario;

» Secgdes tipo das vias;

» Detalhamento das camadas do pavimento;
» Detalhes de calgcadas e acessibilidade.

7.4.4. Memoriais:

* Memorial descritivo;
* Memorial de dimensionamento do pavimento;
» Especificagdes técnicas dos materiais e execucgao.
7.5. Projeto Executivo de Rede de Energia Elétrica e lluminagao Publica

7.5.1. Normas e referéncias minimas:

« Normas da concessionaria de energia local;

+ ABNT NBR 5410 (Instalagdes elétricas de baixa tensado);
« ABNT NBR 5101 (lluminagéao publica);

* Normas do INMETRO aplicaveis.



7.5.2. Conteudo minimo:

» Definigdo do ponto de alimentagéo;

+ Dimensionamento da rede de distribuigao;

+ Dimensionamento de iluminagao publica (niveis de iluminancia);
» Definigao de postes, luminarias e quadros;

« Compatibilizagdo com demais redes.

7.5.3. Pranchas obrigatorias:

+ Planta geral da rede elétrica;

» Planta de iluminacao publica;

+ Diagramas unifilares;

+ Detalhes de postes, luminarias e conexdes.

7.5.4. Memoriais:

+ Memorial descritivo;
« Memorial de calculo elétrico (carga, demanda, queda de tensao);
+ Especificagbes técnicas dos equipamentos.

7.6. Disposigoes Gerais
Todos os projetos deverao ser entregues:

« Devidamente assinados pelos responsaveis técnicos;
* Acompanhados de ART/RRT;

« Compatibilizados entre si;

+ Com padréo grafico uniforme;

« Com planilhas orgamentarias vinculadas;

« Com cronograma fisico-financeiro correspondente.

A contratada sera responsavel por realizar todas as revisdes necessarias até a aprovagao
final pelos 6rgdos competentes, sem qualquer O6nus adicional para a Administracao
decorrente de inconsisténcias, omissdes ou inadequagdes nos projetos apresentados.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo devera atender integralmente as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133/2021, as
diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub-50, a legislagdo urbanistica,
ambiental e edilicia municipal, estadual e federal, bem como as normas técnicas
aplicaveis da ABNT e as exigéncias dos orgaos licenciadores, aprovadores e
concessionarias de servicos publicos.

A empresa contratada devera ser legalmente habilitada e tecnicamente capacitada para a
elaboragao de projetos de arquitetura, urbanismo, engenharia e para a execugéo de obras
de edificagbes e infraestrutura urbana, devendo dispor de profissionais legalmente
registrados nos respectivos conselhos de classe, com emissao das correspondentes
ARTs e/ou RRTs.



Os projetos, materiais, componentes construtivos e sistemas adotados deverdo atender
aos requisitos minimos de desempenho, seguranga, durabilidade, acessibilidade e
sustentabilidade, conforme a ABNT NBR 15575 (Norma de Desempenho) e demais
normas correlatas, priorizando solugbes que garantam racionalizagdo construtiva,
facilidade de manutencgéo e economicidade ao longo da vida util do empreendimento.

A contratacado devera contemplar a responsabilidade da contratada pela compatibilizacéo
dos projetos, execugao das obras, obtengdo das aprovagdes legais e atendimento as
condicionantes impostas pelos 6rgdos competentes, assegurando a entrega do objeto em
conformidade com o Termo de Referéncia, cronograma fisico-financeiro e padrdes de
qualidade estabelecidos.

A execugao dos servigos devera observar as boas praticas de engenharia, seguranga do
trabalho, protecdo ambiental e controle de qualidade, garantindo a integridade dos
trabalhadores, dos usuarios finais e do entorno, bem como o adequado gerenciamento de
residuos da construgao civil.

9. ESPECIFICAGOES DA MAO DE OBRA, MATERIAIS E EQUIPAMENTOS:

A execucao dos servicos e obras objeto deste Termo de Referéncia devera obedecer
rigorosamente as normas técnicas vigentes da ABNT, as especificagbes da Caixa
Econémica Federal para o Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub-50, e as
exigéncias técnicas do Manual do GRAPROHAB (2023), garantindo qualidade,
durabilidade e seguranga as edificacdes e infraestruturas implantadas.

9.1. MAO DE OBRA

9.1.1. Toda a mao de obra devera ser devidamente qualificada, com comprovacado de
capacitacdo técnica e registro profissional dos responsaveis junto aos conselhos
competentes (CREA e/ou CAU);

9.1.2. Todos os profissionais deverao possuir atribuicbes compativeis com suas fungoes,
com ARTs e RRTs emitidos, e comprovagao de experiéncia em projetos habitacionais de
interesse social.

9.1.3. As equipes de campo deverdao atuar sob supervisdo permanente de profissional
habilitado, observando as normas de seguranca do trabalho (NR-18, NR-35, NR-10 e
demais aplicaveis);

9.1.4. A contratada sera responsavel por fornecer todos os Equipamentos de Protegcao
Individual (EPIs) e Equipamentos de Protegao Coletiva (EPCs) adequados as atividades
desempenhadas;

9.1.5. Devera ser assegurada a organizagao e limpeza do canteiro de obras, bem como o
cumprimento das boas praticas ambientais, evitando desperdicios e garantindo o manejo
adequado de residuos.

9.2. MATERIAIS

9.2.1. Todos o0s materiais empregados nas obras deverdo ser novos, de primeira
qualidade, isentos de defeitos e em conformidade com as normas da ABNT;

9.2.2. E vedada a utilizagdo de materiais reutilizados, recondicionados ou fora das
especificagdes técnicas;

9.2.3. Os insumos deverao apresentar certificados de conformidade ou laudos de ensaio,
quando aplicavel, atendendo as normas INMETRO e aos padrbes exigidos pela Caixa
Econbémica Federal;



9.24. Os materiais de construgdo (cimento, areia, brita, blocos, telhas, argamassas,
tintas, fios, conexdes, entre outros) deverdo atender as normas especificas de
desempenho e durabilidade (NBR 7211, NBR 5732, NBR 7480, NBR 15220, NBR 15575
e correlatas);

9.2.5. Devera ser priorizada a aquisicao de materiais locais, sempre que possivel, com
vistas a sustentabilidade e a redugao de custos logisticos.

9.3. EQUIPAMENTOS

9.3.1. Todos os equipamentos e maquinarios empregados na execug¢ao das obras
deverao estar em perfeito estado de conservacgao e funcionamento, atendendo as normas
de segurancga e as exigéncias dos fabricantes;

9.3.2. Equipamentos de grande porte (retroescavadeiras, compactadores, betoneiras,
caminhdes, guinchos, etc.) deverdo possuir comprovacdo de manutengao preventiva e
periodica;

9.3.3. Ferramentas e instrumentos de medicdo deverao estar calibrados e certificados,
assegurando preciséo e confiabilidade nas medi¢cdes e nos controles de qualidade;

9.3.4. A contratada devera disponibilizar equipamentos adequados para movimentagao e
transporte de materiais, bem como para execugdo de servigos de terraplenagem,
pavimentacdo, drenagem e concretagem, conforme o cronograma fisico-financeiro
aprovado.

9.4. CONTROLE DE QUALIDADE

9.4.1. A contratada devera manter procedimentos de controle tecnologico e de qualidade
dos materiais e servigcos, com registros e ensaios realizados por laboratérios
credenciados, quando exigido;

9.4.2. Devera ser elaborado e mantido um Diario de Obras atualizado, contendo registros
diarios das atividades, quantitativos executados, condigdes climaticas, medicdes,
inspecdes e ocorréncias;

9.4.3. A Fiscalizagdo da Administragdo Publica podera exigir ensaios laboratoriais e
relatérios técnicos para comprovar a conformidade dos materiais e servicos;

Nenhum servigo podera ser ocultado sem a prévia medi¢ao e aprovagao da fiscalizacao.

10. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

10.1. A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo 6rgao contratante, por
meio de gestor e fiscal(is) de contrato formalmente designados, nos termos da Lei n°
14.133/2021, aos quais competira o controle, a supervisao e a verificagdo do cumprimento
das obrigagbes contratuais.

10.2. O acompanhamento da execugdo compreendera a fiscalizagdo técnica,
administrativa e financeira dos servigcos e obras, incluindo a verificagdo da conformidade
dos projetos, materiais, métodos construtivos, cronograma fisico-financeiro, medigdes,
qualidade dos servigos executados e atendimento as normas técnicas e legais aplicaveis.

10.3. A contratada devera fornecer todas as informacdes, documentos, relatérios,
registros fotograficos e esclarecimentos necessarios ao adequado acompanhamento da
execugao, bem como permitir o acesso da fiscalizag&o as frentes de trabalho, canteiro de
obras e documentos técnicos.

10.4. As medigdes e os pagamentos somente serdo realizados apds a ateste formal da
fiscalizacdo, que verificara a efetiva execugcdo dos servicos conforme os quantitativos,
padrdées de qualidade e prazos estabelecidos no contrato, no Termo de Referéncia e em
Seus anexos.



10.5. Eventuais ndo conformidades identificadas pela fiscalizacdo deverdo ser sanadas
pela contratada dentro dos prazos estabelecidos, sem ©6nus adicional para a
Administragdo, sujeitando-se as penalidades previstas em contrato em caso de
descumprimento.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

8.1. Elaborar, desenvolver, compatibilizar e detalhar todos os projetos executivos
necessarios a execugado do objeto, incluindo projetos de arquitetura, engenharia e
infraestrutura urbana, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela
Administracao.

8.2. Garantir a adequacgao técnica, a consisténcia e a compatibilizagdo entre todos os
projetos elaborados, assumindo integral responsabilidade por eventuais falhas, omissdes
ou incompatibilidades.

8.3. Obter, quando exigido, as aprovacgoes, licengas e autorizagdes junto aos 6rgéos
competentes e concessionarias de servicos publicos.

8.4. Executar integralmente as obras e servigos, em conformidade com os projetos
aprovados, normas técnicas aplicaveis, legislagao vigente e especificagdes do contrato.
8.5. Fornecer todos os materiais, equipamentos, mao de obra, ferramentas e insumos
necessarios a execugao do objeto.

8.6. Implantar, manter e desmobilizar o canteiro de obras, assegurando condigbes
adequadas de organizagao, seguranca e higiene.

8.7. Cumprir rigorosamente o cronograma fisico-financeiro aprovado, promovendo o
adequado planejamento e execugao das atividades.

8.8. Responsabilizar-se integralmente pela qualidade, seguranga, estabilidade e
desempenho dos servigos executados.

8.9. Manter responsavel(is) técnico(s) devidamente habilitado(s), com registro no
conselho profissional competente, durante toda a execucao contratual.

8.10. Providenciar a emissdo de ART/RRT relativas aos projetos e a execugdo dos
servicos.

8.11. Responder por quaisquer danos causados a Administracdo ou a terceiros
decorrentes da execugao do objeto.

8.12. Cumprir integralmente as obrigagbes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e
comerciais decorrentes da execuc¢ao do contrato.

8.13. Responsabilizar-se pelos encargos decorrentes de vinculos empregaticios, nao
havendo nenhum vinculo entre seus empregados e a Administragéo.

8.14. Cumprir as normas de seguranga do trabalho e saude ocupacional, adotando todas
as medidas necessarias a prevengao de acidentes.

8.15. Gerenciar adequadamente os residuos gerados pela obra.

8.16. Permitir e facilitar a atuacao da fiscalizagcdo, prestando todas as informacbes e
esclarecimentos solicitados.

8.17. Entregar os empreendimentos concluidos, em condi¢des plenas de uso e
funcionamento.

8.18. Nao transferir a terceiros, no todo ou em parte, as obrigagdes assumidas, salvo nos
casos permitidos no contrato.

8.19. Manter, durante toda a execugao contratual, as condi¢des de habilitagcao exigidas na
licitagao.

8.20. Assumir integral responsabilidade pela execugao do objeto, ndo podendo alegar
desconhecimento das condi¢des locais ou insuficiéncia de informagdes.

9. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE



9.1. Fornecer a contratada os elementos técnicos disponiveis, incluindo diretrizes,
estudos, informagdes e documentos necessarios a adequada compreensao do objeto.

9.2. Designar formalmente o(s) fiscal(is) e gestor(es) do contrato, responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execucgao contratual.

9.3. Emitir a Ordem de Servico para inicio da execugao contratual, apés o cumprimento
das condicdes iniciais estabelecidas.

9.4. Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, verificando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela contratada.

9.5. Analisar e se manifestar sobre os projetos e documentos técnicos apresentados pela
contratada, no prazo estabelecido, ndo sendo tal aprovacdo excludente da
responsabilidade técnica da contratada.

9.6. Aprovar ou rejeitar, de forma motivada, os servigos executados, podendo determinar
corregdes, ajustes ou complementagdes.

9.7. Efetuar os pagamentos devidos a contratada, de acordo com as medi¢des aprovadas
e nas condicdes estabelecidas neste Edital e no contrato.

9.8. Disponibilizar, quando aplicavel, as areas necessarias a execug¢ao do objeto, livres e
desimpedidas, nos termos do contrato.

9.9. Prestar as informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
contratada, necessarios a execugao do objeto.

9.10. Comunicar a contratada, formalmente, quaisquer irregularidades observadas na
execucao do contrato.

9.11. Aplicar as sancdes administrativas cabiveis, quando constatado o descumprimento
das obrigagbes contratuais.

10. PRAZO DE EXECUGAO E DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n° 14.133/2021, mediante
justificativa devidamente fundamentada.

10.2. O prazo de execugdo do objeto compreendera todas as etapas necessarias a
entrega completa do empreendimento, incluindo a elaboragdo dos projetos, obtencao de
aprovagoes e execugao das obras, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado pela
Administracao.

10.3. O prazo de execucao sera de 15 meses, contados a partir da emissdo da Ordem de
Servigo.

10.4. A contratada devera apresentar, no inicio da execugado contratual, cronograma
fisico-financeiro detalhado, contemplando todas as etapas previstas, o qual devera ser
aprovado pela Administracao.

10.5. Os prazos estabelecidos deverdo ser rigorosamente cumpridos, sendo admitidas
prorrogagbes apenas nas hipodteses previstas na legislagdo vigente e devidamente
justificadas.

10.6. A eventual prorrogacdo do prazo de execugédo implicara, quando necessario, a
prorrogagéo da vigéncia contratual, mediante formalizag&o por termo aditivo.

10.7. A inobservancia injustificada dos prazos estabelecidos sujeitara a contratada as
penalidades previstas neste Edital e no contrato.

11. ORCAMENTO

O valor total estimado de referéncia para a execugdo do objeto deste Termo de
Referéncia é de R$ 50.288.127,53 (cinquenta milhdes, duzentos e oitenta e oito mil,



cento e vinte e sete reais e cinquenta e trés centavos), dividido em orgcamentos
individuais para cada lote, onde foram aprovados junto a Caixa Econémica Federal.
Correspondem ao montante necessario para a elaboragdo e aprovagédo dos projetos de
infraestrutura e a execugao das obras de construcdo das unidades habitacionais e das
respectivas infraestruturas urbanas.

O orcamento estimativo foi elaborado considerando os parametros técnicos e econdmicos
vigentes, garantindo a compatibilidade com os pregos de mercado e a viabilidade
financeira da execugao integral do empreendimento, nos padrbes exigidos pelo Programa

Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub-50.

Municipio Proposta Or¢amento de Referéncia
Aquidaba 041011/2026 R$ 3.385.230,73
Araua 041026/2025 R$ 3.422.429,12
Cumbe 041032/2025 R$ 3.391.910,36
Frei Paulo 041024/2025 R$ 3.256.536,17
General Maynard 041048/2025 R$ 3.290.376,97
Itabi 041029/2025 R$ 3.344.602,06
Japaratuba 041042/2025 R$ 3.448.409,98
Japoata 041001/2025 R$ 3.439.496,88
Maruim 041040/2025 R$ 3.363.278,38
Moita Bonita 041019/2025 R$ 3.362.174,13
Nossa Senhora das Dores 041028/2025 R$ 3.137.998,54
Nossa Senhora de Lourdes 041027/2025 R$ 3.533.697,98
Siriri 041035/2025 R$ 3.248.542,62
Telha 041033/2025 R$ 3.252.380,11
Tomar do Geru 040996/2025 R$ 3.411.063,50

12. REGIME DE EXECUGAO E CRITERIOS DE JULGAMENTO

12.1. A selecao do fornecedor sera realizada por meio de procedimento licitatério, nos
termos da Lei n° 14.133/2021, adotando-se o regime de contratagao integrada, com base
no anteprojeto disponibilizado pela Administragao.

12.2. O critério de julgamento sera o de menor prego por lote, na modalidade
Concorréncia, observados o atendimento integral as diretrizes, parametros e requisitos
técnicos definidos no Anteprojeto, no Termo de Referéncia, no edital e em seus anexos.
12.3. Somente serdo consideradas validas as propostas que atendam plenamente as
solugdes técnicas minimas estabelecidas pela Administracdo, sendo admitidas solugdes
técnicas alternativas, desde que comprovadamente equivalentes ou superiores as
especificacdbes do Anteprojeto e devidamente justificadas pelo licitante, nos termos da
legislagao aplicavel.

12.4. A habilitagdo do licitante vencedor devera comprovar a capacidade juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, qualificagdo técnica e econdmico-financeira, conforme
exigido no edital, assegurando que a empresa possua condi¢des técnicas e operacionais
para o desenvolvimento dos projetos executivos e a execugao das obras.



13. DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL

13.1. Para assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas, a contratada devera
prestar garantia de execugao contratual correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
do contrato, no prazo de até 15 dias uteis contados da assinatura do instrumento
contratual.

13.2. A garantia podera ser prestada em uma das modalidades descritas no Edital;

13.3. A garantia prestada devera ter validade durante toda a vigéncia do contrato,
incluindo eventuais prorrogagdes, devendo ser atualizada sempre que houver alteragéo
do valor contratual.

13.4. No caso de alteragdo do valor do contrato, a garantia devera ser complementada
pela contratada, de modo a manter o percentual estabelecido no subitem 16.1.

14. DA FISCALIZACAO

14.1. Compete ao gestor do contrato a coordenagédo geral da execugdo contratual,
incluindo o acompanhamento administrativo, a verificacdo do cumprimento das
obrigagdes contratuais e a adogao das providéncias necessarias a regular execugao do
contrato.

14.2. Compete ao fiscal do contrato o acompanhamento técnico da execugdo dos
servigos, especialmente quanto:

| — a conformidade dos servigos executados com os projetos aprovados e
especificagdes técnicas;

Il —ao cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

Il — a qualidade dos materiais e servigos empregados;

IV — a verificacdo das medicdes apresentadas pela contratada;

V — a observancia das normas técnicas, de seguranga do trabalho e ambientais.

14.3. A fiscalizacdo podera, a qualquer tempo:

| — solicitar esclarecimentos e documentos;

Il — determinar a correcéo de servigos executados em desconformidade;

Il — exigir a substituicdo de materiais ou equipamentos inadequados;

IV — suspender a execugéo de servigos que ndo atendam as exigéncias contratuais.

14.4. Os projetos executivos e demais documentos técnicos apresentados pela contratada
serdo analisados pela fiscalizacdo no prazo de 15 dias, podendo:

| — aprova-los;
Il — aprova-los com ressalvas;
Il — rejeita-los, com indicagéo das corregdes necessarias.

14.4.1. A contratada devera promover as adequacgdes solicitadas no prazo definido pela
fiscalizacdo, sem Onus adicional para a Administragao.

15. DA MEDIGAO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTAMENTO
15.1. DA MEDICAO
15.1.1. A medicdo dos servigos sera realizada de forma periddica, conforme o avango

fisico das etapas executadas, em conformidade com o cronograma fisico-financeiro
aprovado pela Administragao.



15.1.2. As medigdes compreenderédo os servigos efetivamente executados e aceitos pela
fiscalizagdo, devidamente registrados e comprovados por meio de relatérios, boletins de
medi¢ao e demais documentos pertinentes.

15.1.3. Para fins de medicdo, deverao ser considerados:

| — a execucéo fisica das obras;

Il — o cumprimento das etapas previstas no cronograma;

Il — a conformidade dos servigos com os projetos aprovados e as especificacboes
técnicas;

IV — a entrega de produtos técnicos, quando aplicavel.

15.1.4. A aprovagao da medicdo ficara condicionada a verificacdo, pela fiscalizacdo, da
conformidade dos servigos executados, podendo ser glosados 0s servigos executados em
desacordo com o contrato.

15.2. DO PAGAMENTO

15.2.1. O pagamento sera efetuado de forma parcelada, de acordo com as medi¢des
aprovadas pela Administragdo, mediante a apresentagcado da documentagao exigida.
15.2.2. Para fins de pagamento, a contratada devera apresentar, no minimo:

| — nota fiscal ou fatura correspondente;

Il — comprovantes de regularidade fiscal e trabalhista atualizados;
Il — documentacdo comprobatéria da medicao realizada;

IV — demais documentos exigidos pela fiscalizagao.

15.2.3. O pagamento sera realizado no prazo de até 30 dias apds a aprovagédo da
medi¢ao e da documentagao apresentada, conforme a legislagao vigente.

15.2.4. Os pagamentos estardo condicionados a efetiva execu¢do dos servigos e a sua
aceitacdo pela Administracdo, nao sendo admitido pagamento por servigos nao
executados.

15.2.5. Poderéao ser realizadas retengdes nos pagamentos, nos casos previstos em lei ou
no contrato, inclusive para garantia do cumprimento das obrigagdes trabalhistas,
previdenciarias e fiscais.

15.2.6. Eventuais glosas ou ajustes decorrentes de medigbes incorretas serdo
compensados nas medi¢cdes subsequentes.

16. DOS CRITERIOS DE RECEBIMENTO DO PROJETOS

16.1. O recebimento do objeto sera realizado pela Administragao, por meio da fiscalizagao
designada, observadas as disposi¢cdes da Lei n° 14.133/2021, as condi¢gdes estabelecidas
neste Edital, no Termo de Referéncia e no contrato.

16.2. O recebimento definitivo sera formalizado mediante termo especifico, apés a
verificagdo de que todas as exigéncias contratuais foram integralmente atendidas.

16.3. Caso sejam identificadas falhas, vicios ou irregularidades, a Administragao notificara
a contratada para que proceda as corregdes necessarias, no prazo estabelecido pela
fiscalizagao.

16.3.1. Enquanto ndo sanadas as pendéncias, o recebimento definitivo ficara suspenso,
sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

16.3.2. A contratada devera corrigir, as suas expensas, todos os defeitos, falhas ou
inconformidades identificadas, ainda que constatadas apds o recebimento provisério.



16.4. Para fins de recebimento definitivo, a contratada devera apresentar, no minimo:

| — projetos “as built”;]

Il — manuais de operacdo, uso e manutencao;

lIl — registros e certificados exigidos pelos 6rgaos competentes;

IV — comprovagao das aprovagdes junto as concessionarias, quando aplicavel;
V — demais documentos exigidos no contrato.

16.5. O recebimento definitivo ndo exclui a responsabilidade da contratada pela
qualidade, seguranga e solidez da obra, nem a obrigagdo de reparar eventuais vicios ou
defeitos, nos termos da legislag&o vigente.
16.5.1. A contratada respondera pelos vicios ocultos e pelos defeitos decorrentes de
falhas na execug&o ou nos projetos, mesmo apos o recebimento definitivo.
16.6. O recebimento do objeto ndo implica aceitagdo definitiva de todos os servigos
executados, nem exonera a contratada de suas responsabilidades legais e contratuais.
16.7. Nenhum servico sera considerado concluido ou aceito sem a formalizacdo do
respectivo termo de recebimento.
16.8. O recebimento dos servigos objeto deste Termo de Referéncia obedecera as
seguintes etapas:
a) Recebimento Provisoério, caracterizado pela entrega formal dos produtos previstos
em cada fase, para analise técnica,;
b) Analise e Aceitagdo, na qual a fiscalizagao tera até 10 (dez) dias uteis para verificar
a conformidade dos servigos, podendo apontar pendéncias a serem corrigidas pela
contratada;
c) Recebimento Definitivo, caracterizado pela aceitagao formal dos produtos e servigos,
mediante atestado emitido pela fiscalizagcdo, apés a comprovacdo de que todas as
exigéncias foram atendidas;
d) O pagamento de cada etapa somente ocorrera apoés o recebimento definitivo,
emissdo da nota fiscal correspondente e comprovagdo de regularidade fiscal e
trabalhista da contratada.

17. DA SUSTENTABILIDADE, DA SEGURANCA DO TRABALHO E DA GESTAO DE
RESIDUOS

171. A execugdo do objeto devera observar rigorosamente os principios da
sustentabilidade, da seguranga do trabalho e da adequada gestdo de residuos da
construgéao civil, em conformidade com a legislagao vigente, normas técnicas aplicaveis e
boas praticas de engenharia, sendo de inteira responsabilidade da contratada a
implementagao, controle e comprovagao dessas medidas ao longo de toda a execugao
contratual.

17.2. DA SUSTENTABILIDADE

17.2.1. A contratada devera adotar solugdes técnicas que promovam 0 uso racional de
recursos naturais, a eficiéncia energética, a durabilidade das edificagdes e a reducéo de
impactos ambientais, observando, no minimo:

| - A utilizagdo de materiais que atendam as normas técnicas vigentes e possuam

procedéncia regular, com preferéncia, sempre que possivel, por insumos produzidos

localmente, de forma a reduzir impactos logisticos;

Il - A adogao de técnicas construtivas que minimizem desperdicios de materiais;

[l - A otimizagdo do consumo de agua e energia durante a execugao das obras;

IV - A prevencgéao de impactos ao solo, corpos d’agua e vegetagao existente; e



V - O atendimento as exigéncias ambientais dos org&os licenciadores e as
condicionantes eventualmente impostas.

17.3. DA SEGURANCA DO TRABALHO

17.3.1. A contratada devera cumprir integralmente as Normas Regulamentadoras do
Ministério do Trabalho e Emprego aplicaveis a construgao civil, especialmente as NR-18
(Condicbes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgao), NR-10 (Seguranga
em Instalagbes e Servigos em Eletricidade), NR-35 (Trabalho em Altura), entre outras
pertinentes, devendo:

| - Garantir a elaboragédo e implementagdo dos programas de segurancga exigidos

(PGR/PCMSO, quando aplicavel);

Il - Fornecer e exigir o uso adequado de Equipamentos de Protegao Individual (EPIs)

e Equipamentos de Protegao Coletiva (EPCs);

[Il - Assegurar a capacitagdo e treinamento dos trabalhadores;

IV - Manter o canteiro de obras organizado, sinalizado e em condi¢gdes seguras de

operacao;

V — Adotar medidas preventivas para eliminagdo ou mitigagao de riscos de acidentes

e doencgas ocupacionais; e

VI - Responsabilizar-se integralmente por quaisquer ocorréncias relacionadas a

segurancga e saude dos trabalhadores.

17.4. DA GESTAO DE RESIDUOS

17.4.1. A contratada devera atender as disposi¢des da Resolugdo CONAMA n° 307/2002
e suas atualizagbes, bem como a legislagdo municipal e estadual aplicavel, devendo:

| - Realizar a segregacgao, acondicionamento, armazenamento e destinagao final
adequada dos residuos gerados;

Il - Promover, sempre que possivel, a reutilizacéo e reciclagem de materiais;

[l - Evitar o descarte irregular de residuos em areas nao autorizadas;

IV - Manter registros e comprovantes de transporte e destinagao final dos residuos;
V - Adotar medidas para redugao da geragéo de residuos desde a fase de
execucao; e

VI - Garantir que os residuos perigosos, quando houver, sejam tratados e destinados
conforme legislagao especifica.

17.4.2. A contratada devera disponibilizar, sempre que solicitado pela fiscalizacao,
relatorios, registros, licengas, certificados e demais documentos que comprovem o
cumprimento das obrigacgdes relativas a sustentabilidade, seguranga do trabalho e gestao
de residuos.

17.4.3. O descumprimento das disposi¢des deste item podera ensejar a aplicagao das
penalidades previstas no contrato, sem prejuizo das responsabilidades civil, administrativa
e ambiental cabiveis.

18. DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DAS PROPOSTAS

18.1. A proposta sera considerada aceitavel quando atender a todas as exigéncias do
Edital e apresentar preco compativel com os valores de mercado e com o orgamento
estimado pela Administracéo.

18.2. Serao desclassificadas as propostas que:



| — ndo atenderem as exigéncias estabelecidas neste Edital;

Il — apresentarem precgos inexequiveis ou permanecerem acima do valor

estimado para o lote;

[l — contiverem vicios insanaveis, ilegalidades ou incompatibilidades com o objeto
da contratacao;

IV — apresentarem condi¢cdes que comprometam a sua execugcao ou que contrariem
as disposicoes deste Edital.

18.3. A Administragdo podera realizar analise de exequibilidade da proposta, podendo
solicitar ao licitante classificado em primeiro lugar a apresentacédo de documentos e
esclarecimentos que comprovem a viabilidade técnica e econbmica da execucdo do
objeto.

18.4. Serdo consideradas inexequiveis as propostas que apresentarem indicios de
inviabilidade, podendo a Administracdo adotar critérios objetivos para essa verificagao,
tais como:

| — valores significativamente inferiores aos estimados pela Administragéo;
Il — incompatibilidade entre custos e servigos propostos;
[l — inconsisténcias na composigao de pregos, quando exigida.

18.5. Caso o licitante ndo comprove a exequibilidade da proposta, esta sera
desclassificada, sendo convocado o préximo classificado, observada a ordem de
classificagao.

18.6. O julgamento das propostas sera realizado de forma independente para cada lote,
observada a ordem de classificagcdo obtida na fase de lances.

18.7. A andlise de aceitabilidade e exequibilidade das propostas considerara as
particularidades de cada lote, inclusive quanto aos valores estimados e as condi¢cbes de
€execucao.

19. QUALIFICAGAO TECNICA MINIMA

19.1. A qualificagdo técnica sera comprovada mediante a apresentacdo de documentacao
que demonstre a capacidade técnico-operacional e técnico-profissional do licitante para
execugao do objeto.
19.2. Comprovacao de aptidao para desempenho de atividade pertinente e compativel
com o objeto da licitagdo, mediante apresentacao de atestados de capacidade técnica,
emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente registrados no
conselho profissional competente, quando aplicavel.
19.2.1. Os atestados deverdo comprovar a execucao de servicos com caracteristicas
semelhantes as do objeto, contemplando, no minimo:
| — execugdao de unidades habitacionais, com quantitativo minimo de 30% do
lote;
Il — execugao de obras de infraestrutura urbana, conforme itens principais da
curva ABC de cada lote.



19.2.2. Sera admitido o somatdério de atestados para fins de comprovagao da capacidade
técnico-operacional, desde que demonstrada a compatibilidade com o objeto.

19.3. CAPACIDADE TECNICO-PROFISSIONAL

19.3.1. Comprovacao de que o licitante possui, em seu quadro permanente ou mediante
vinculo contratual, profissional(is) de nivel superior devidamente habilitado(s),
detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica por execugado de obra(s)
compativel(is) com o objeto.

19.3.2. Devera ser comprovada experiéncia do(s) profissional(is) em:

| — execucao de unidades habitacionais;
Il — execucao de obras de infraestrutura urbana;

19.3.3. A comprovacgao sera feita mediante apresentacgao de:
» Certidao de Acervo Técnico (CAT)
« ou documento equivalente reconhecido pelo conselho profissional

19.4. EQUIPE TECNICA MINIMA
19.4.1. O licitante devera indicar equipe técnica minima composta por:

I - 01 (um) engenheiro(a) civil comprovadamente reconhecido pelo respectivo
conselho de classe com atribuicdo para execugao de obras de edificagcbes com area
construida igual ou superior ao objeto contratado, o qual sera o Responsavel
Técnico pela execugao da obra.

II - 01 (um) engenheiro(a) civil comprovadamente reconhecido pelo respectivo
conselho de classe com atribuigdo para projetos de infraestrutura com area
construida de, pelo menos, 50% da area construida de 02 (dois) dos 05 (cinco)
projetos de infraestrutura obrigatérios, o qual sera o Responsavel Técnico pela
execucao dos projetos.

I

19.4.2. A equipe indicada devera possuir qualificacdo compativel com as atividades a
serem desenvolvidas.

19.4.3. As certiddes ou atestados deverdo conter as seguintes caracteristicas minimas:
Identificacdo do responsavel pela emissao, com a respectiva assinatura; ldentificacdo da
pessoa juridica de direito publico ou privado emitente.

19.4.4. Poderdo ser realizadas diligéncias necessarias para aferir a veracidade das
informacdes e dados contidos na certidao ou atestado apresentados pela licitante.

19.4.5. O fornecedor disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacao da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragao, cépia do
contrato que deu suporte a contratacdo, enderego atual da contratante e local em que foi
executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

19.4.6. Considerando as caracteristicas de varias frentes de obra e construgdes
independentes, sera permitido o somatério de quantitativos de diferentes atestados sera
para fins de afericdo da quantidade minima solicitada.

19.4.7. No caso de uma mesma empresa consagrar-se vencedora de 2 lotes ou mais, a
comprovagao de capacidade técnica, tanto pra execugao de obras quanto para projetos,
devera respeitar a area minima somado de todos os lotes vencidos pela empresa,
conforme tabela de estimativa de precgos abaixo:



Municipio Proposta Imglt: rz:tadgeéo Area minima de comprovagao
Aquidaba 041011/2025 5.000 m? 2.500,00 m?
Araua 041026/2025 5.508,00 m? 2.754,00 m?
Cumbe 041032/2025 5.524,00 m? 2.762,00 m?
Frei Paulo 041024/2025 4.157,73 m? 2.078,86 m?
General Maynard 041048/2025 4.424,67 m? 2.212,33 m?
Itabi 041029/2025 4.527,50 m? 2.263,75 m?
Japaratuba 041042/2025 5.490,00 m? 2.745,00 m?
Japoata 041001/2025 5.648,00 m? 2.824,00 m?
Maruim 041040/2025 5.172,15 m? 2.586,07 m?
Moita Bonita 041019/2025 5.144,40 m? 2.572,20 m?
Nossa Senhora das Dores 041028/2025 3.600,00 m? 1.800,00 m?
Nossa Senhora de Lourdes 041027/2025 7.410,13 m? 3.705,05 m?
Siriri 041035/2025 4.314,00 m? 2.157,00 m?
Telha 041033/2025 4.109,76 m? 2.054,88 m?
Tomar do Geru 040996/2025 5.138,35 m? 2.569,17 m?

20. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

20.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo orgamentaria:

Unidade Classificagao Funcional - Projeto/ Elemento de Fonte do Recurso
Orcamentaria Programatica Atividade Despesa
14401 08.482.0051 1187 4.490.51 1761
14401 08.482.0051 1187 4.490.51 1665

21. DA SUBCONTRATAGAO

21.1 Possibilidade e Limite

21.1.1 Sera admitida subcontratagcado parcial de parcelas especificas da obra, desde que
expressamente autorizada pela Administracao e prevista no edital, conforme o art. 122 da

Lei n®14.133/2021.

21.1.2 A subcontratacdo somente podera abranger servigos acessorios, complementares
ou especializados, que ndo comprometam a execugao global do contrato nem impliquem
transferéncia da responsabilidade técnica ou gerencial da contratada principal.




21.2 Condigoes e Responsabilidades

21.21 A empresa contratada principal permanecera plenamente responsavel pela
qualidade, prazos e conformidade de todos os servicos, inclusive os executados por
subcontratadas. Toda subcontratacédo devera:

a) ser previamente comunicada e autorizada por escrito pela Administragao;

b) ser formalizada por contrato especifico entre as partes, com clausula de
solidariedade;

c) garantir a regularidade fiscal e trabalhista da subcontratada;

d) prever a emissdo de ART ou RRT individualizadas para as atividades delegadas.

21.3 Vedagoes e Penalidades

21.3.1 E vedada a subcontratacdo integral do objeto, a mera intermediacdo de mao de
obra ou a transferéncia de responsabilidade técnica.

21.3.2 O descumprimento dessas condi¢coes implicara rescisdo contratual imediata e
aplicagado das sancdes previstas nos arts. 137, 156 e 158 da Lei n° 14.133/2021, sem
prejuizo da execugao das garantias contratuais.
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